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To whom it may concern, 

The property at 1320 – 1322 N. 31st Street exists as a vacant lot.  The property east of the 

proposed lot is aged.  Multiple areas west of the proposed lot is also vacant.  Across the street, the 

properties are also aged or in states of disrepair.  The proposed lot is irregularly shaped and has an 

encroachment from the property to the east.  The lots over time have collected debris and garbage from 

pedestrians and vehicular traffic. 

Figure 1:  The proposed lot facing north 

The proposed use is a two‐family attached dwelling constructed using durable, quality materials.  The 

construction mimics traditional Richmond features and incorporates a few modern characteristics.  The 

new construction will help to revitalize the area, adding care and making use of a derelict lot.   

The current challenge involves setbacks.  This narrative serves as a request for exception.  The 

width of the structure leaves slighter smaller setbacks, but the lot west of the structure is currently 

vacant with no signs of development.  The proposed structure will not encroach on the adjacent lots or 

violate any other building code or zoning requirements. 
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The construction mimics traditional Richmond features and incorporates a few modern characteristics.  

The new construction will help to revitalize the area, adding care and making use of a derelict lot.   

The current challenge involves setbacks.  This narrative serves as a request for exception.  The 

width of the structure leaves slighter smaller setbacks, but the lot west of the structure is currently 

vacant with no signs of development.  The proposed structure will not encroach on the adjacent lots or 

violate any other building code or zoning requirements.  The intent is to place a structure that assists in 

future development for this area of the City.  We ask permission to make this development a reality. 

Thank you for your time and consideration. 

Figure 2:The proposed lot facing west 


